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Nytt sykehjem i Rakkestad

Fra fase 1 til fase 2 — beslutning om realisering
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Dette skal kommunestyret ta stilling til

1. Realisering
Viderefare prosjektet fra fase 1 til fase 2

2. Investeringsramme
Fastsette gkonomisk ramme for gjennomfgringen

3. Finansiering og tillegg
Fastsette finansiering og hvilke tillegg som skal innga

4. Rammer for gjennomfaring
Forutsetninger, fullmakter, rapportering og handtering av evt avvik

Saken gjelder dermed bade om prosjektet skal bygges — og pa hvilke rammebetingelser
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Hvorfor trenger Rakkestad nytt sykehjem? v

Tre hovedbudskap:

Flere eldre
Forventet sterk vekst i befolkningen over 80 ar

Mer komplekse behov
Flere vil leve med demens, funksjonssvikt og sammensatte helseutfordringer

Knappere personellressurser

Tjenesten ma organiseres slik at tilgjengelig kompetanse brukes best mulig,
I kombinasjon med velutviklede logistikklasninger

Dagens sykehjem gir ikke et tilstrekkelig godt langsiktig grunnlag for fremtidens
institusjonstjenester
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41 plasser som en del av en stgrre tjenestekjede

25 langtidsplasser
+

Innsatstrappen
1 6 kO rttld S p la SSser Riktig innsats - til rett tid — pa rett sted

5 Langtidsplass

Rakkestad kommune bygger en helhetlig tjenestekjede i sykehjem
———————————————————————— som gir trygghet, mestring og gode liv - Korttid /
S hele livet. rohaliriog o ichaal v
= pleie- og omsorgsbehov.
41 institusjonsplasser Oms0rgsboliger  igsagensede opphold

med bemanning  for rehabiitering, utredning,
behandling eller avlastning.

Egen bolig med tilgang
til fellesarealer og
bemanning etter behov.

Hjemmebaserte
tjenester

Praktisk bistand, helse-
Dag'-.og . 0g omsorgstjenester i
aktivitetstilbud  hjemmet, med velferds-

teknologi og tett oppfalging.

Forebygging Meningsfulle aktiviteter,

og aktivitet sosialt fellesskap og
tilrettelagte tilbud i

- =
Tiltak som fremmer helse, hverdagen. 3 ]
@kt behov skal ikke alene mgtes i i ¥ f 4 ey e

1 — f & el | motes med flere sykehjemsplasser
med flere sykehjemsplasser — men ‘Q ﬁ ! ﬂﬁ F’Bﬂj i gl el

giennom hele innsatstrappen.

4

Flest mulig skal kunne bo hjemme - lengst mulig Sykehjem nar behovet er storst
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Hva skal vi bygge?

VAREMOTTAK KJOKKEN

41 institusjonsplasser

16 korttids- og 25 langtidsplasser
Sma og oversiktlige bogrupper
Korte interne avstander

Gode stptte- og fellesfunksjoner
Tilrettelagte uteomrader
Integrert velferdsteknologi
Fleksibilitet for fremtidige behov

Mulig
utvidelse

Utformet for beboere med omfattende
pleie- og omsorgsbehov — ogsa demens
og kognitiv svikt
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e Tilbygg i 2 plan
Pabygg 4 bogrupper
Pdbygg 3 bogrupper

— PGhygg 2 bogrupper
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Alt. tilbygg 2 plan

Alt. pabygg 1 plan
2, 3 eller 4 flayer
\ -
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Fra politisk vedtak til gjennomarbeidet prosjekt

2023 Bergenhus valgt som lokalisering

2024-2025 Rom- og funksjonsprogram samt skisseprosjekt
2025/2026 Konkurranse om samspillsentreprise

Mars 2026 Kontrakt fase 1 med Backe @stfold AS

Var/sommer 2026 Samspill, medvirkning, prosjektering og optimalisering
Oktober 2026 Beslutning om fase 27

2026 - 2028 Bygging og gjennomfaring
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Hva har vi gjorti fase 1?

Prosjektert

Tekniske og funksjonelle l@gsninger i i
Malet har veert a redusere

Optimalisert usikkerhet og
Areal, logistikk, materialer og funksjoner risiko for beslutning om bygging.

Priset
Konkretisert leveranser og priser

Medvirket
Ansatte, ledere, fagmiljger, tillitsvalgte og verneombud

Kvalitetssikret
Entreprengr, radgivere, WSP og Husbanken

Redusert risiko
Gjennom undersgkelser, avklaringer og detaljering
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Hva vet vi na som vi ikke visste for fase 1?

For fase 1 Na

Tidlige kostnadsoverslag Detaljert kostnadsgrunnlag
Skisseprosjekt Videreutviklede lgsninger

Overordnet risikobilde Identifisert og bearbeidet risiko
Begrenset markedsprising Priser fra underentreprengrer

Planlagte funksjoner Lasninger pravd mot fagmiljger

Tidlig Husbankdialog Detaljgjennomgang og positiv vurdering

Kommunestyret har derfor et mer modent og gjennomarbeidet
beslutningsgrunnlag a forholde seg til
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Fra kostnadsanslag til investeringsramme

* Tidligere kostnadsanslag - 300 millioner kroner
* Avsatti gkonomiplan 2026 - 2029 - 280 millioner kroner

Dagens investeringsramme

Fase 1 — Byggherre

Fase 1 — Samspillsentreprengr

Fase 2 — Entreprise

Fase 2 — Prosjektlledelse/-radgivning
Byggherrekostnader

Risikoavsetning

Fremtidig prisstigning

Sum

Tillegg

Sum inkludert tillegg

2 000 000
18 000 000
333 000 000
10 000 000
9 000 000
28 000 000
13 000 000
413 000 000
11 000 000
424 000 000
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Valg som falger prosjektet

Basisprosjekt:
413 mill kroner

Kommunedirektagren anbefaler i tillegg:
Tiltak
Dagaktivitetstilbud

Vaskeri
Klargjaring for inntil 8 framtidige beboerrom

Samlet anbefalt investeringsramme:
424 mill kroner

Solcelleanlegg utredet som mulig tillegg — 3,2 mill kroner

Kostnad

10,4 mill kroner
326 000 kroner
361 000 kroner
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Hvordan finansieres investeringen?

Momskompensasjon 82 600 000

Tilskudd fra Husbanken 96 350 000 41 plasser x 2 350 000,-

Salg av aksjer i Rakkestad Energi 97 000 000

Bruk av disposisjonsfond 20 000 000 Reduserer disposisjonsfondet til ca 8 prosent

Salg av kommunale eiendommer 15 000 000 Tomter Bygdetunet, 3 boliger i Granveien, andre utleieboliger
Lan 102 050 000

Sum 413 000 000

* Faktisk nytt ldneopptak: 199,05 mill kr

» Salgsinntekt fra Rakkestad Energi AS er allerede brukt til 4 redusere
kommunens gjeld. Derfor er faktisk laneopptak hoyere enn
restlansbehovet i finansieringsoversikten.

« Arlig kapitalkostnad forste &r: ca 14,77 mill kr
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Hvordan finansieres tilleggene?

Tillegg
Vaskeri

Lokaler for dagaktivitetstilbud

Klargjgring for inntil atte framtidige
beboerrom

Sum anbefalte tillegg

Solcelleanlegg

Totalkostnad

326 000
10 400 000

361 000
11 087 000

3191000

Momkomp.
65 200
2 080000

72 200
2217 400

638 200

Tilskudd

5720000

5720000
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Lan
260 800
2 600 000

288 800
3 149 600

2552 800
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Hva er fortsatt usikkert?

Regulering @konomi

* Innsigelser frafalt * Endringer

* Endelig planvedtak gjenstar » Uforutsette forhold

* Planlagt vedtak senest i * Pris/markedsutvikling
mgte 29.10.26 e 28 mill risikoavsetting

e 13 mill avsetting prisstigning
Grunn/teknikk/sesong

* Supplerende provegraving Framdrift og giennomfaring
 Tekniske lgsninger er * Rekkefolge

konkretisert * Tidlige forsinkelser
e Uforutsette forhold  Endringerifase 2
 Matjord/veer * Kostnad og tid
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Kommunedirektgrens samlede vurdering

BEHOV
Behovet er dokumentert og vil gke

LASNING
Prosjektet er funksjonelt gjennomarbeidet og framtidsrettet

DKONOMI
Investeringen er stor og reduserer handlingsrommet, men vurderes gkonomisk beerekraftig

RISIKO
Gjenveerende risiko er identifisert og handteres innenfor prosjektets styrings- og gkonomiske rammer

Kommunedirektgren anbefaler at nytt sykehjem realiseres
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